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Bau- und Ausstattungsbeschreibung

ProjektUbersicht allgemein

Die Areos Beta GmbH, als Tochtergesellschaft der Areos Development
GmbH, errichtet im 16. Wiener Gemeindebezirk Ottakring die
Wohnhausanlage ,LUUMIN” mit 9 freifinanzierten Eigentumswohnungen,
verteilt auf funf oberirdische GeschoRe (EG, 3 OGs, DG).

Die Wohnhausanlage besitzt einen Gemeinschaftsgarten. Im Untergeschol3

befindet sich eine hauseigene Tiefgarage mit 8 Stellplatzen.

Lage | Anschrift; 1160 WIEN, Roterdstasse 1A
Liegenschaft: Grundsticksnummer 506/5; EZ 3440
GrundstucksgrofRe 739 m?

Anzahl der Wohnungen: 9

Anzahl/Lage der Einlagerungs-

moglichkeiten: 9 (1 pro Wohnung) im UG;

Anzahl der KFZ-Stellpldtze: 8 (in Tiefgarage in UG)

ErschlieRung und Zugang: Barrierefrei Uber Roterdstrasse 1A
Gemeinschqftsrdume/anIogen: 1 Wellness- und Fitnessraum im EG

1 Fahrradabstellfléiche im
Gemeinschaftsgarten im EG

1 Mallraum im EG

1 Kinderwagenabstellfléche im UG
1 Gemeinschaftsgarten

1 Personenaufzug Stiegenhaus

Energiestandard: Niedrigenergiegebd&ude gem. OIB RL
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Das Bauwerk

21 Konstruktion

Fundament [ Abdichtung
Einzel —, Streifen- oder Plattenfundamente nach statischem Erfordernis.

AuRenwand — unter Niveau AuRengelénde
Stahlbetonwand It. statischen Erfordernis. Dimensionierung It. statischem

Erfordernis

AuRenwand - liber Niveau AuRengeldnde

Stahlbeton/  Hohlwandfertigteilsystem bzw. Stahlbetonstitzen — mit
Ziegelwand It. statischem Erfordernis. Wdarmeddmmverbundsystem-
Fassade verputzt. Farbige Gestaltung gemdlR behoérdlichen Vorgaben bzw.

dem Architekturkonzept.

Dachgeschof3: Wdnde teilweise in  Holzbauweise, Stahlbeton/
Hohlwandfertigteilsystemn oder Ziegelwand It. statischem Erfordernis.
Wdarmeddmmverbundsystem-Fassade verputzt (zusétzliche
Fassadengestaltungselemente gem. Architekturkonzept maéglich). Farbige

Gestaltung gemdlR behérdlichen Vorgaben bzw. dem Architekturkonzept.

Stahlbetonstitzen tragend
Stahlbeton It. statischem und bauphysikalischem Erfordernis

Innenwénde tragend
Stahlbeton  bzw. Hohlwandfertigteilsystem  It.  statischem  und

bauphysikalischem Erfordernis

Innenwéinde nicht tragend/ Zwischenwand
Gipskartonstnderwdnde, Stdrke It. statischem und bauphysikalischem

Erfordernis
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Wohnungstrennwdéinde
Stahlbeton mit Gipskarton-Vorsatzschale bzw. Gipskartonstédnderwdnde,

Stdrke It. statischem und bauphysikalischem Erfordernis

Trennwénde zu Stiegenhaus und Aufzug
Stahlbeton  bzw. Gipskartonstdnderwénde It.  statischem  und

bauphysikalischem Erfordernis

Deckenkonstruktion- GeschoRdecke
Stahlbetondecke, Starke It. Statik
Deckenkonstruktion Uber Dachgeschof? in Holzbauweise It. statischem und

bauphysikalischem Erfordernis

Dach

Kiesschuttung oder extensive Dachbegrinung auf nicht begehbaren
Dachflachen gemdR Architekturkonzept

Dachaufbau It. Bauphysik

Stahlbetondecke und Decke Uber Dachgeschol? in Holzbauweise It. Statik

Die begehbaren Eigengdrten im EG Uber dem Garagendach erhalten eine
intensive Dachbegrinung
Stahlbetondecke It. Statik

Fassade

wéarmeddmmverbundsystem-Fassade verputzt (bzw. im DachgeschoR
zusdtzliche Fassadengestaltungselemente gem.  Architekturkonzept
moglich). Farbige Gestaltung gemdaRk behérdlichen Vorgaben bzw. dem

Architekturkonzept.

2.2 Technik

Wdarme- und Kalteversorgung
Eine Wdarme- und Kdlteversorgung erfolgt Uber eine zentrale Luft-

Wdrmepumpenanlage.
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Warmwasserversorgung
Warmwasserversorgung erfolgt Uber eine zentrale Luft-

Wdrmepumpenanlage.

Wasser
Wasserversorgung Uber 6ffentliches Wassernetz der Stadt Wien

Kanal
Abwasserentsorgung (Schmutz- und Regen) Uber das o6ffentliche

Kanalnetz der Stadt Wien bzw. Versickerung auf der eigenen Liegenschaft

Strom
Stromversorgung Uber 6ffentliches Stromnetz der Wiener Netze
Am Flachdach Uber dem Dachgeschofl? wird eine Photovoltaikanlage

errichtet.

Férdertechnik
Es ist ein fur Rollstuhlfahrer geeigneter Aufzug vorgesehen. Der Aufzug ist an

ein Sicherheits- und Ferndiagnosesystem mit Notbefreiung angeschlossen.

Allgemeinbeleuchtung
Die Ausstattung der Beleuchtung in Allgemeinbereichen ist generell mit

Leuchten mit LED-Technik vorgesehen.
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Die Wohnung

3] FuRbodenbeldge

Wohnungen Aufenthaltsrdume:
Parkett Landhausdiele (Massivholz-Nutzschicht) — Weitzer Parkett oder

gleichwertig - gemal Mustervorlage, Sockelleisten

Wohnungen Sanitérrdume und Abstellraum:
Keramischer Belag gemdfd Mustervorlage

Freibereiche (Terrassen, Balkone):
Betonplatten oder Holzbelag, teilweise gesténdert oder im Kiesbett verlegt,

nach statischem Erfordernis (gemdR Verkaufsplan)

32 Deckenbeldge

Wohnungen Deckenuntersicht (EG-3.0G):
Innendispersion weil gestrichen bzw. gespritzt

Wohnung Deckenuntersicht im Dachgeschof:
Innendispersion weil gestrichen bzw. gespritzt bzw. lasiert

Abgehdngte Gipskartondecken und Poterien kommmen in Teilbereichen
einzelner Wohnungen zur Ausfuhrung und verringern die Raumhdhe

(gemaR Plan).
33 Wandbeldge

Wohnungen Sanitéarrdume:
Bad: Keramischer Belag (bis OK-Turzarge) gemdR Mustervorlage bzw.
Latexanstrich, daneben/daruber Innendispersion weif3; Im Bad mit

keramischem Belag fldchenbundiger Spiegel tber Waschbecken
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung

WC: Keramischer Belag an  WC-Ruckwand (bis  OK-wcC-
Unterputzspulkasten) gemdR Mustervorlage. Seitliche Wénde mit

Latexanstrich. Daneben/darUber Innendispersion weif3

Wohnungen sonstige Rdume:
gespachtelt, gemalt. Innendispersion weif3.

34 Fenster und Fenstertur

Holzfenster mit Aludeckschale It. Architekturkonzept, 3-Scheiben
Isolierverglasung, teilweise 6ffenbare mit Offnungsbegrenzer und teilweise
fixe, nicht 6ffenbare Fensterelemente gemal’ Plan
Schallschutzanforderungen It. Behérde, Bauphysik

Beschlag (Edelstahl) gemaR Architekturkonzept

35 Sonnen- / Sichtschutz

AuBenverschattung ErdgeschoRwohnungen.
Aulienrollldden, elektrisch

AuBenverschattung in den GeschoRwohnungen:
Zipscreen, elektrisch, It. bauphysikalischer Erfordernis

Farbe gem. Architekturkonzept

3.6 Wohnungseingangsturen

Vollbautire  (Farbe It.  Architekturkonzept),  einbruchhemmend,
Sicherheitsbeschlag Widerstandsklasse 3, mit Zylinderschloss, aufden Knauf,
innen Tdrdracker, Turspion mit Namensschild, Schall- und Brandschutz
gem. bauphysikalischen Erfordernissen

Stahlumfassungszarge mit umlaufender Dichtung

37 Wohnungsinnentudren

Holzumfassungszarge mit umlaufender Dichtung, Vollspantir mit Falz,
Oberfldche glatt; Farbe gem. Architekturkonzept

Beschlagset in Edelstahl, Dricker, Schloss fur Buntbart-Schltssel sperrbar
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Bad und WC-Turen mit WC-Beschlag, Holzumfassungszarge mit 3-seitiger

Dichtung

3.8 Geldnder und Brustungen

Balkone, Terrassen:
Metallgelédnder in Art und Farbe gemdaf3 Architekturkonzept, Héhe It. OIB RL4

Fenstertiiren:
Bei FenstertUren Metallgeldnder als Absturzsicherung (falls erforderlich)

3.9 Wdarmeversorgungsanlage

Verteilung Uber FuRbodenheizung in den Wohnungen, Steuerung Uber
Raumthermostat

Zusatzlich Handtuchheizkérper elektrisch in Badezimmer

Kombinierte Wdrme—/Kdltemengenzdhler, Kaltwasserzdéhler,
Warmwasserzdhler finden sich in den jeweiligen

Wohnungseigentumsobjekten

3.10 Kd&lteversorgungsanlage

Sanfte kuhle Temperierung mit ca. 2 °C iVgl. zu AuRentemperatur (Keine
Klimaanlage) Uber FuRbodenheizung in den Wohnungen, Steuerung Gber
Raumthermostat

Im DG zusdtzliche Kudhlung Uber Fan-Coils in Schlaf- und
Aufenthaltsrdumen, Steuerung Uber Fernbedienung

Kombinierte Wdrme—/Kdltemengenzdhler, Kaltwasserzdéhler,
Warmwasserzdhler finden sich in den jeweiligen

Wohnungseigentumsobjekten

3N Sanitérinstallationen

Kliche:
Warm- und Kaltwasseranschluss sowie Ablaufanschluss fur Spule

Kaltwasseranschluss fur Geschirrspuler
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Bad:

Warm- und Kaltwasseranschluss fir Badewanne und/oder Dusche und
Waschtisch (gemaR Verkaufsplan)

Kaltwasseranschluss fur Waschmaschine (falls laut  Verkaufsplan
vorgesehen)

Spulkasten WC sowie Abldufe (falls laut Verkaufsplan vorgesehen)

Separates WC (falls laut Verkaufsplan vorgesehen):
Warm- und Kaltwasseranschluss fur Handwaschbecken

Kaltwasseranschluss fur Spulkasten sowie Abléufe

Abstellraum (falls laut Verkaufsplan vorgesehen):
Kaltwasseranschluss fur Waschmaschine

Wasseranschluss Freibereiche (Eigengérten, Balkone, Terrassen):
Jede Wohnung hat einen Freibereich, welcher mit einem

Kaltwasseranschluss ausgestattet ist.

312 Sanitdreinrichtungsgegenstdnde und Armaturen

Badewanne (falls It. Verkaufsplan vorgesehen):

Rechteckwanne; Produkt Polypex oder gleichwertig,
Einhandwannenbatterie Produkt Grohe oder gleichwertig (Wannenfull- und
Brausearmatur)

Wannenbrauseset bestehend aus Handbrause, Brausestange und

Brauseschlauch, Ab- und Uberlaufgarnitur

Dusche (falls It. Verkaufsplan vorgesehen):
Einhandbrausebatterie Produkt Grohe oder gleichwertig
Brauseset bestehend aus Handbrause, Brausestange und Brauseschlauch

Duschtrennwand
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Waschtisch (1 Einzelwaschtisch oder Doppelwaschtische - It.
Verkaufsplan):
Produkt Laufen Pro S oder gleichwertig aus Sanitdrkeramik mit

Einhandwaschtischbatterie Produkt Grohe oder gleichwertig

Handwaschbecken im WC (falls It. Verkaufsplan ein getrenntes WC
vorgesehen ist):
Produkt Laufen Pro S oder gleichwertig mit Einhandwaschtischbatterie

Produkt Grohe oder gleichwertig

wc:
Produkt Laufen Pro S oder gleichwertig Wandhéange-WC (Tiefspuler),

Kunststoffsitz mit Deckel und Unterputzspulkasten (2-Mengen-Spulung)

Farbe:
Sadmtliche Sanitdreinrichtungsgegenstande in Farbe Weil3

Sédmtliche Armaturen verchromt

Zusdtzliche, in den Verkaufspldnen eingezeichnete
Einrichtungsgegenstdnde (wie z. B. Waschmaschinen, Kichenmébel/-
gerdte, Kasten, Sitzmoéglichkeiten, Betten, etc.), die in dieser
Ausstattungsliste nicht angefuhrt sind, werden als Situierungsvorschlége

angesehen, diese Gegenstdnde sind nicht Bestandteil der Wohnungen.

313 Nachrichtentechnik (Internet, TV und Telefondienst)

Jede Wohnung wird mit Internet-, TV- und Telefonanschluss verkabelt
ausgestattet. Der Liefervertrag ist von den K&aufern abzuschliel3en.

FUr das gesamte Gebdude wird eine SAT-Anlage am Dach installiert.

314 Elektroinstallationen

Die Elektroinstallation erfolgt in Anlehnung an ONORM 8015-2 bzgl. Schuko-

und Lichtstromkreise.
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Wohn-/Esszimmer (it. Plan):
2 Deckenlichtauslésse (Uber dem Esstisch, im Wohnbereich) mit Aus-,
Serien- bzw. Wechselschaltung (nach Erfordernis)
6 Schukosteckdosen
1 SAT-Anschlussdose
11T-/Fernsehanschlussdose
1 Telefonanschluss
1 Rauchwarnmelder
1 Raumthermostat (FuRbodenheizung)
1 Sonnenschutzelement (je nach Erfordernis Bauphysik), Funksteuerung

und elektrischer Antrieb

Kochnische/Kiiche (It. Plan):
1 Deckenlichtauslass mit Aus-, Serien- bzw. Wechselschaltung (nach
Erfordernis)
1 Wandlichtauslass mit Aus- bzw. Wechselschalter
1 Reinigungs-Schukosteckdose
4 Schukosteckdosen Arbeitsfléiche
1 E-Herd-Anschluss
1 Schukosteckdose fur Kuhlschrank
1 Schukosteckdose fur Geschirrspuler
1 Schukosteckdose fur Dunstabzug/Uquft
1 einfache Schukosteckdose fur Mikrowelle
1 Sonnenschutzelement (je nach Erfordernis Bauphysik), Funksteuerung

und elektrischer Antrieb

Zimmer (It. Plan):
1 Deckenlichtauslass mit Aus- bzw. Wechselschaltung
5 Schukosteckdosen
1 SAT-Anschlussdose
11T-/Fernsehanschlussdose
1 Telefonanschluss
1 Rauchwarnmelder

1 Raumthermostat (FuRbodenheizung)
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1 Sonnenschutzelement (je nach Erfordernis Bauphysik), Funksteuerung

und elektrischer Antrieb

Bad (It. Plan):
1 Deckenlichtauslass
1 Wandlichtauslass
1 Serienschalter (getrennte Schaltung Deckenlicht+Ventilator und
Wandlicht)
1 Steckdose fur Waschmaschine (alternativ. im Abstellraum, falls
vorhanden It. Plan)
1 Steckdose fur Waschetrockner (alternativ im Abstellraum, falls
vorhanden It. Plan)
1 Doppelsteckdose bei Waschtisch
1 Ventilatorauslass geschalten Uber Nachlaufrelais, Hygrostat und Schalter
Deckenleuchte
1 Anschluss fur E-Heizkorper

1 Raumthermostat (FuRbodenheizung)

Wwc (it. Plan):
1 Deckenlichtauslass
1 Ausschalter
1 Ventilatorauslass geschalten Uber Nachlaufrelais und
Anlaufverzégerung Ausschalter
1 Anschluss FBH-Verteiler (alternativ in Bad/Dusche, Abstellraum,
Wohnkuche, Vorraum bzw. anderen R&umen der Wohnung)
1 kombinierte Wdrme—/KdItemengenzther, Kaltwasserzdhler,

Warmwasserzdhler (alternativ in Bad)

Abstellraum (It. Plan):
1 Deckenlichtauslass
1 Ausschalter
1 Schukosteckdose
1 Steckdose fur Waschmaschine (alternativ im Bad, It. Plan)

1 Steckdose fur Waschetrockner (alternativ im Bad, It. Plan)
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Schrankraum (It. Plan):
1 Deckenlichtauslass
1 Ausschalter

1 Schukosteckdose

Vorraum (It. Plan):
1 Deckenlichtauslass (bei Ganglédngen Uber 3 m oder abgewinkelten
Gdangen die entsprechend hdéhere Anzahl mit Wechsel-, Kreuzschaltern
oder Taster, nach Erfordernis)
1 Video-Gegensprechanlage
1 Klingeltaster auflen neben Wohnungseingangstire, Rufton von
Gegensprechanlage zu unterscheiden
1 Schukosteckdose
1 Rauchwarnmelder
1 Medienunterputzverteiler (alternativ im Abstellraum, bzw. anderen
Rdumen der Wohnung It. Plan)
1 Stromunterputzverteiler (alternativ im Abstellraum, bzw. anderen

Rdumen der Wohnung It. Plan)

Gang (It. Plan):
1 Deckenlichtauslass (bei Gangléngen Uber 3 m oder abgewinkelten
Gdangen die entsprechend hdéhere Anzahl mit Wechsel- Kreuzschaltern
oder Taster, nach Erfordernis)
1 Rauchwarnmelder (falls erforderlich und Bedarf nicht durch Vorraum

abgedeckt wird)

Balkone/Terrassen/Gérten zu Wohnzimmer (It. Plan):
1 Terrassenleuchte  (Feuchtraum-Ausfihrung) mit Aus-  oder
Wechselschaltung in Anhéangigkeit der Anzahl der Zugangsturen

1 Steckdose (Feuchtraum-Ausfihrung) mit Deckel
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Gegensprechanlage:
FUr sédmtliche Wohnungen werden Gegensprechanlagen (mit Video) mit
einem Klingeltableau (bei Hauseingang) und einem Klingeltaster pro

Wohnung im Stiegenhaus errichtet.

Rauchwarnmelder in Wohnungen:

In den Wohnungen werden in allen Aufenthaltsrdumen (ausgenommen
Kochnischen) und in den Vorrdumen unmittelbar angrenzend an die
Wohnungseingangsturen, sowie in Gdngen, Uber welche Fluchtwege fuhren,

Rauchwarnmelder angeordnet. (Vorgabe durch OIB-Richtlinie 2).

Lichtausldasse:
Alle Lichtausl@sse werden mit Fassung und Leuchtmittel bestuckt

315 Luftung

WC mit mechanischer Abluft (geschalten Uber Nachlaufrelais und
Anlaufverzdégerung Schalter Deckenleuchte)

Bad mit mechanischer Abluft (geschalten Gber Nachlaufrelais, Hygrostat
und Schalter Deckenleuchte)

Eine Abluft far die Klche ist nicht vorgesehen. Ein Umluftdunstabzug kann
im Zuge der eigenen (durch die K&ufer) Kichenbestellung bericksichtig

werden.

316 Balkone, Terrassen

Betonplatten oder Holzbelag, teilweise gesténdert oder im Kiesbett verlegt,

nach statischem Erfordernis (geméR Verkaufsplan)

317 (Eigen-)Garten im Erdgeschol

Die begehbaren Gdarten erhalten eine intensive Begrinung gemaf3 Plan.
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Allgemeinbereiche

4] FuRboden- | Decken- und Wandbeldge — Gang_oberirdisch und

Stiegenhaus

Allgemeinbereiche oberirdisch Boden: Keramischer Belag oder Naturstein,
Art und Farbe gemdlR Architekturkonzept

Allgemeinbereiche  oberirdisch ~ Wand: Spachtelung und/oder
Dispersionsanstrich gemalt oder gespritzt, Farbe gemaf3 Architekturkonzept
Allgemeinbereiche oberirdisch Deckenuntersicht: Dispersionsanstrich

gemalt oder gespritzt, Farbe gemaf Architekturkonzept

472 FuRboden- / Decken- und Wandbeldge — Wellness- und Fitnessraum

IMm EG

Boden: Linoleumbelag oder elastischer Sportboden, keramischer Belag im
WC, Art und Farbe gemdf Architekturkonzept

Wand: Spachtelung und/oder Dispersionsanstrich gemalt oder gespritzt
Farbe gemdaRk Architekturkonzept

Im WC keramischer Belag bzw. Latexanstrich, daneben/daruber
Innendispersion weil3, Farbe gemdaf Architekturkonzept.

Deckenuntersicht: Dispersionsanstrich gemalt oder gespritzt, Farbe gemal

Architekturkonzept

43 FuRboden- /| Decken- und Wandbeldige — Gang__unterirdisch,

Kinderwagenabstell-/Einlagerungsmaoglichkeit im UntergeschoR

Allgemeinbereiche unterirdisch Boden: Keramischer Belag oder Estrich
versiegelt bzw. beschichtet, Art und Farbe gemdf Architekturkonzept
Allgemeinbereiche  unterirdisch ~ Wand:  Spachtelung und/oder
Dispersionsanstrich gemalt oder gespritzt, Farbe gemaf3 Architekturkonzept
Allgemeinbereiche unterirdisch Deckenuntersicht: Untersichtddmmung
nach bauphysikalischen Erfordernis bzw. Dispersionsanstrich oder
Rohbetonansicht, Farbe gemdaf’ Architekturkonzept

Haustechnikréume Boden: Estrich versiegelt bzw. beschichtet
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44 Geldnder Stiegenhaus

Brustungsgeldnder als Metallstabgelénder mit Handlauf aus Stanhl.

45 SchlielRanlage

Gebdudeeingang: Zylinderschloss

Wohnungen: Zylinderschloss

Gebdudeeingangstur, Wohnungstur und Postkasten,
Einlagerungsmoglichkeit mit Wohnungsschltssel sperrbar.

46 Briefkasten

Briefkastenanlage im Eingangsbereich Innen

47 Innenturen zu Nebenrdumen

Turen zu Allgemeinbereichen | Kinderwagenabstellbereich |/ Garage /
sonstige Nebenrdume: Stahltiren beschichtet, mit Zylinderschloss

versperrbar

48 Einlagerungsmaoglichkeit im Keller

Trennwandsysteme aus Holz (Héhe mind. ca. 2,20m), Profilzylinder sperrbar
mittels WohnungsschlUssel.
Ausstattung der Einlagerungsmaoéglichkeiten im UG:

Gitterleuchte

Ausschalter

1 Schukosteckdose

Lagervorrichtung fur Fahrrad
Die  Einlagerungsmoéglichkeiten sind nicht zur Lagerung von
Wertgegenstdnden sowie von feuchteempfindlichen Gegenstinden

jeglicher Art vorgesehen.

49 Tiefaarage/ Stellplatz

Boden und Rampe Einfahrtsbereich, Garage Dichtasphalt oder
beschichtete Betonfundamentplatte

Wand: Stahlbetonwand It. statischen Erfordernis.
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Decke: Rohbeton bzw. geddmmte Untersicht gem. bauphysikalischer
Erfordernis

Stellplatzunterteilung durch Bodenmarkierung

Nummerierung des Garagenplatzes am Boden

Jeder PKW-Stellplatz ist fur die Versorgung mit Strom mit einer
Leerverrohung ausgestattet. Die Verkabelung inkl. Stromzéhler (in
Abstimmung mit der Hausverwaltung) auf Kosten der Kéaufer ist méglich.

Beleuchtung mit Bewegungsmelder

410 AulRenanlage

Freiraumgestaltung mit Baumpflanzung, Stréduchern und Grdsern, sowie

Fahrradabstell-/waschbereich
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Allgemeine Hinweise /| Sonderwinsche

5] Planmafke

Die Planmalfe sind Rohbaumal’e, fur Einbauten, Gerdte, Méblierungen sind
NaturmaRe zu nehmen. MaRtoleranzen bis zu 3 % werden beiderseits
toleriert und bleiben ohne Auswirkungen auf den vereinbarten Kaufpreis. In
Verkaufspldnen/Grundrissen beispielhaft dargestellte
Einrichtungsvorschléige und Einrichtungsgegenstdnde sind nicht im
Kaufpreis enthalten und erheben keinen Anspruch auf Installation bzw. sind

keine geschuldete Vertragsleistung.

52 Gesamtgestaltung

In der Bau- und Ausstattungsbeschreibung mit "oder” bzw. "gleichwertig”
angefuhrte Ausstattungen sowie die Farbgebung werden, um eine
abgerundete Gesamtgestaltung des Bauvorhabens zu erzielen, vom
Architekten/Bautréager entschieden. Das im Prospekt und auf der Bautafel
dargestellte Bild der Wohnanlage beruht auf der urspringlichen Konzeption
mit allen kunstlerischen Freiheiten und unterliegt daher allfélligen
Anderungen in der Projektierung bis zur Fertigstellung. Diese Bau- und
Ausstattungsbeschreibung kann aufgrund der laufenden Planungs- und
Bauphase Anderungen erfahren. Es besteht daher kein Anspruch auf
Gultigkeit und auf Vollsténdigkeit und es kénnen daher aus diesem Titel
keine Anspruche geltend gemacht werden. Technische und gestalterische
Anderungen bzw. Abweichungen bei der Ausfuhrung der Gesamtanlage
bzw. des eigentlichen Vertragsgegenstandes kénnen von der Verkd&uferin
vorgenommen werden, wenn sie geringfugig bzw. sachlich gerechtfertigt
sind und die vorgesehene Qualitat bzw. Funktion erhalten bleibt. Derartige

Anderungen bzw. Abweichungen sind ohne Einfluss auf den Kaufpreis.

b3 Instandsetzungs- und Instandhaltungsarbeiten

Der Kaufer ist verpflichtet, Instandsetzungs- und Instandhaltungsarbeiten

an allgemeinen technischen Einrichtungen zuzulassen und zwar auch dann,
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wenn sich diese Einrichtungen am/im jeweiligen Eigentumsobjekt befinden

sollten.

h4 Bauliche Verdnderungen / Sonderwtinsche

Der K&ufer nimmt zur Kenntnis, dass Sonder- bzw. Zusatzleistungen von ihm
nur Uber den Bautrdger gesondert beauftragt werden kénnen. Sonder- bzw.
Zusatzleistungen kénnen nur berudcksichtigt werden, wenn diese rechtzeitig
entsprechend dem Bauterminplan bekannt gegeben werden und sie den
Baupldnen, behérdlichen Auflagen, architektonischen Belangen sowie dem
Konzept des Bauprojektes nicht widersprechen, keine Verzégerung des
Baufortschrittes oder der Fertigstellung des eigentlichen
Vertragsgegenstandes bzw. der Gesamtanlage mit sich bringen und die
Durchfhrung bautechnisch und faktisch ohne Beeintrdchtigung der
Gesamtanlage maéglich ist. Seitens Verkduferin besteht keine Verpflichtung
zur Durchfuhrung von Sonderwunschen.

Sich daraus ergebene Kosten werden bekanntgegeben. Planédnderungen
(zB. Ausfuhrungs- u. Detailpléne oder behérdliche Bestand- und
Nutzwerterstellungspléne) werden nach Zeitaufwand inkl. Nebenkosten

entsprechend an den Kd&ufer verrechnet.

bb Normausfuhrung

Unter Normausfuhrung ist die Erstellung des Bauwerks nach den Plénen
sowie der Bau- und Ausstattungsbeschreibung zu verstehen.

Tragende Bauteile kénnen entgegen der Darstellung in  den
vertragsgegenstdndlichen Plénen, wenn es statisch oder schalltechnisch
erforderlich ist, stérker ausgefuhrt oder durch zusdtzliche tragende
Elemente (S&ulen, Stutzen, 0.4.) ergénzt werden. Dasselbe gilt far

Vormauerungen bei Sanitdr- und Heizungsschlitzen.

5.6 Montieren von Einbaumaobeln

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass bei Einbaumadbeln, die an der
Innenseite von AulRenwénden montiert werden, zur Vermeidung von

Schimmelbildung ein entsprechender Luftzwischenraum  allseitig
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vorgesehen werden soll. Die Moébel sollen nicht unmittelbar an die
AuRenwdande gestellt werden (Mindestabstand 5 cm).

Bitte weisen sie Ihre Tischler unbedingt darauf hin, dass beim Montieren von
Einbaumébeln auf Schallschutzwénden, Vorsatzschalen und

Trockenbauwdénde entsprechende Vorkehrungen zu treffen sind.

5.7 Einlagerungsmaoglichkeiten

Im Zuge der Wohnungsubergabe wird Ihnen auch ein Kellerabteil
Ubergeben.

Wir weisen Sie darauf hin, dass ein Kellerabteil kein Abstellraum fur Kleidung
und andere empfindliche Gegenstinde ist, sondern es sich um eine
Einlagerungsmadglichkeit handelt, insbesondere deswegen, weil ein
ungeheizter Raum besonders in den warmen Jahreszeiten eine zu hohe
relative Luftfeuchtigkeit hat.

Im Keller ist im Sommer die Gefahr von Schimmelbildung/Kondensat am
groRten, da Kondenswasser-Niederschlag der hohen sommerlichen
Luftfeuchtigkeit an kihlen beschatteten Bauteilen h&ufig auftritt.

Bitte beachten Sie, dass eingelagerte Gegenstdnde im Schadenfall von der

Versicherung nicht ersetzt werden.

5.8 Bauwerk

Grundsdtzlich werden alle Ausfihrungen und technischen Einrichtungen so
hergestellt, dass sie dem aktuellen Stand und den Regeln der Technik, den
architektonischen und gestalterischen Vorgaben und den einschlégigen
baurechtlichen und sonstigen gesetzlichen Vorschriften unter Beachtung
der entsprechenden ONORMEN entsprechen.

Die normale Abgabe der Baufeuchte wéhrend des Austrocknungsprozesses
aus den Wanden kann behindert werden, wenn gewisse
BenUtzungsvorsorgen nicht eingehalten werden. Insbesondere kdnnen
durch mangelndes Luften und Heizen feuchte Flecken entstehen. Es ist
daher fur ausreichende und regelmdRige Luftung in allen RGumen zu
sorgen. Wandverbauten an AulRenwdnden kdénnen eine Stérung des

Klimahaushaltes bewirken, was die Bildung von Schimmelpilzen an der
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Wandoberfldche zur Folge hat. Es ist daher fur eine entsprechende
Konvektion hinter vorgestellten Mébeln sowie Einbaumdbeln zu sorgen.

Gleichzeitig zum Austrocknungsprozess durchléuft das Bauwerk nach
Fertigstellung die sogenannte Kurzzeitsetzung. Infolge dieser beiden
Stabilisierungsprozesse  kénnen geringfigige Schwind- als auch
Setzungsrisse auftreten, die eine ganz normale Erscheinung sind und nicht

notwendigerweise einen Mangel darstellen.

59 Risse

Bei der Ausfuhrung der Geschossdecken als Fertigteil-Elementdecken
kédnnen sich leichte, optische erkennbare Unterschiede und Haarrisse bei
den StoRen abzeichnen, welche unvermeidbar sind und daher keinen
Mangel darstellen. Nach dem Stand der Technik ist ein Auftreten von
Haarrissen (hervorgerufen durch Materialschwindung, Setzung bzw.
Verformung) unvermeidbar, worauf auch in der ONORM hingewiesen wird.
Solche Risse kdnnen daher nicht als Mangel angesehen werden. Dies qilt

auch far Fugenbildung bei Parkettbdden.

510 Silikon- oder Acrvifugen

Silikonfugen sind Wartungsfugen, und sollten mindestens alle 2-3 Jahre
durch den Wohnungskdufer/—mieter erneuert werden. Silikon- oder
Acrylfugen kénnen (falls vorhanden) daher nicht als Mangel angesehen

werden.

511 Abnutzung

Witterungsbedingte und  durch  Inanspruchnahme  verursachte
Abnutzungen z.B. von Anstrichen und Fassaden sowie Holzboden auf den
Balkonen [ Terrassen unterliegen nicht der Gewdhrleistung.

Bei Bestellung von Einbaumobel beachten Sie bitte, dass geringe
MalRabweichungen zul@ssig sind und Putzstérken sowie Verfliesungen in

den Pldnen nicht ausgewiesen werden.
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512 Maldgebend fur den lieferumfang ist ausschlieflich diese Bau- und

Ausstattungsbeschreibung

Die vorliegende Bau- und Ausstattungsbeschreibung wurde unter
Berucksichtigung der aktuellen Rechtslage sowie der Ausfuhrungspldne
erstellt. Bis zur Ubergabe der Wohneinheiten behdlt sich der Ersteller vor,
Anderungen an der Bau- und Ausstattungsbeschreibung vorzunehmen,
sofern diese aufgrund von Behérdenauflagen notwendig sein sollten bzw.
sofern diese nach dem Stand der Technik als gleichwertig oder als
Verbesserung gegenuber der vorliegenden BAB einzustufen sind, ohne dass
es hierzu einer Zustimmung des Kdufers bedarf, der diese Anderungen

somit ohne Abgeltungsanspriche zu akzeptieren hat.
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