


Willkommen im
Grunen.
Willkommen in
der Stadt.

Inspiriert von dem Kunstwerk ,GURUTZ VIIl, 2000”
des spanisch-baskischen Bildhauers Eduard
Chillida, schufen die Architekten Rudiger Lainer +
Partner ein Architektur-Juwel in Granruhelage
Wiens mit perfekter Infrastruktur.

Zwischen dem grunen Wilhelminenberg und
der pulsierenden City wird Wohnen neu defi-
niert. Modernes und 6kologisches Bauen trifft auf
attraktive Lage und spiegelt den neuen Anspruch
an das Leben in einer Grof3stadt wider.

LUUMIN bietet aullergewdhnliche Wohnqualitét,
die zum Leben einl&dt. Optimal geschnittene

Wohnungen geben Individualisten Raum und
Familien Geborgenheit. Zeitloses Design und
moderne Technologien, auch in Sachen regene-
rativer Energietechnik, spielen zusammen und
machen LUUMIN zu einem Ort des zeitgemdRen
Lebens, dem perfekten Platz zum Wohnen.



Wohnhen
in neuem
Licht.

LUUMIN wird, dank der freistehenden Lage
und groRzugigen Fensterfldchen, von allen
Himmelsrichtungen mit Licht durchflutet. Alle
Wohnungen punkten mit Freibereichen. Das
nachhaltige Energiekonzept, der Wellness-
und Fitnessraum sowie der Gemeinschafts-
garten unterstreichen das neue urbane
Lebensgefuhl. Die hauseigene Tiefgarage
bietet zusdatzlichen Komfort und die Még-
lichkeit einer E-Ladestation.

Die auRergewdhnliche Architektur fugt sich
harmonisch in die Umgebung ein und zieht
dennoch alle Blicke auf sich. Die hellen
Farben der Fassade sind elegant und
zeitlos. Das Gebdude mit nur neun Wohn-
einheiten bringt auf den Punkt, wonach
man sich sehnt: Freiraum und Individualit&t.



Das Gute liegt
in Ottakring.

Raus aus der Wohnung und rein ins Gran -
rund um den Wilhelminenberg. Ob man
sich dazu entschlielRt, die 449 m nach oben
zu spazieren, um dann einen einzigartigen
Ausblick auf Weingdrten und GroRstadt zu
geniefden, oder ob man sich lieber von ge-
mutlichen Wiesen zum Verweilen einladen

lasst, bleibt jedem selbst Uberlassen. Fakt
ist, hier gibt es unzdhlige Mdglichkeiten,
sich zu erholen, sportlich aktiv zu werden und

Kraft zu tanken.

Auf alle, die nicht in die Natur, sondern lieber
in das Kulturangebot eintauchen, wartet
die Innenstadt — mit 6ffentlichen Verkehrs-
mitteln in nur 25 Minuten erreichbar. Ob ein
Besuch im Museum, ein Abend im Theater
oder einfach nur zum Herumflanieren, es
gibt immer etwas zu entdecken.

Highlights der Umgebung

L1 Kindergarten, Schule, Krankenhaus, Arzte
- fuBlaufig erreichbar

LI Sportstéatte (Tennis, Beachvolleyball,
Badminton uvm.) - ca. 2 Gehminuten

L1 Kongressbad
- ca. 9 Gehminuten

L1 Spar, Hofer
- ca. 5 Gehminuten

LI Yppenplatz (Markt) — StraRenbahnlinie 2
- ca. 11 Minuten

L1 Heuriger Sissi Huber
— ca. 2 Gehminuten

L1 Plachuttas Grunspan
- ca. 9 Gehminuten
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Offentliche Anbindungen

LI u3 station Ottakring (ca. 1,lkm entfernt)
- ca. 19 Minuten bis in die Innenstadt

L1 Bushaltestelle 46a (ca. 50 m entfernt)
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Alles bestens
ausgestattet.

Die neun Wohnungen sind darauf aus-
gerichtet, die vielschichtigen Bedurfnis-
sen von Individuen, Paaren und Familien
zu erflllen. Unterschiedliche GréRen und
Raumkonzepte kommen dem Wunsch
nach Individualitdt nach. Jede Wohnung
besticht durch die mit Licht durchfluteten
R&ume sowie individuellen Freibereiche.
Im Sommer sorgen der auRenliegende
Sonnenschutz und die unterstitzende
Kdhlung Uber die FuRbodenheizung far

angenehme Temperaturen, wéhrend letz-
tere im Winter far wohlige Wdrme sorgt.
Die dafur erforderliche Energie, Wérme und
Kélte werden umweltbewusst Uber eine Luft-
wdrmepumpe und eine Photovoltaikanlage
am Dach erzeugt. Optimale Wdrme- und
Schallddmmung sind eine Selbstverstand-
lichkeit, die durch die hohen Standards aller
Materialien gewdhrleistet wird.



Allgemeine Features

Gemeinschaftlicher Fitness-/ Wellnessraum
Kinderwagen- und Fahrradabstellmdglichkeit
kleiner Gemeinschaftsgarten

Alle Wohnungen mit grofdzugigen Freibereichen
8 Tiefgaragenpldtze mit optionaler E-Ladestation
Luftwdrmepumpe fur Heizung und Stutzkihlung
Klimaanlage im Dachgeschol3
Photovoltaikanlage am Dach
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Details machen den
Unterschied.

Wohin man auch schaut, hochwertige Materialien
und modernes Design sorgen rundum fur ein
Wohlfuhl-Klima. Parkettbéden aus hochwertigem
Echtholz liegen allen Eigentimern zu FufRen. Edle
Oberfldchen in LUUMINs Bddern verleihen einen
einzigartigen Charakter, ebenso entsprechen die
Armaturen und die Waschbecken einem an-

spruchsvollen Stil.
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Die areos Development GmbH ist ein von
den Eigentimern geflihrtes Unternehmen.
Areos befasst sich als Projektentwickler und
Bautrdger schwerpunktmdRig mit Wohnbau
aber auch mit gewerblichen Liegenschaften.
Vorrangiges Ziel ist es, zuklinftige Wohn- und
Lebensrdume gemeinsam mit Architekten,
Planern und Partner umzusetzen, die den
o6kologischen Anspriichen und der sozio-
kulturellen Verantwortung gentigen. Dabei
bedient man die gesamte Wertschépfungskette
von der Objektauswahl und Akquisition, der
umfassenden Projektentwicklung und der
Errichtung bis zur Verwertung der Immobilie.
Geschdftsfiilhrung und Mitarbeiter verfiigen
Uber viele Jahre Erfahrung in verschiedenen
Disziplinen der Immobilienwirtschaft.

Haftungsausschluss: Diese Broschure ist eine allgemeine Information des Leistungsangebots der Areos Development GmbH. Die gezeigten Ansichten
der Gebdude sind Symbolbilder und freie kunstlerische Darstellungen. Fur die Richtigkeit, Vollstéindigkeit und Aktualitat der Bilder und Inhalte wird
keine Haftung tbernommen. Vorbehaltlich Anderungen, Druck- und Satzfehler. Fotos: Seite 3 — Familie, Seite 4 — Frau am Fahrrad, Seite 6 — Paar mit
Hund: iStockphoto LP.; AuRenrenderings: OLN; Innenrenderings: SQUAREBYTES GmbH; Stand: Oktober 2021. Design: The Gentlemen Creatives GmbH



